REGULAMIN

okreslajqcy obowiqzki Spoldzielni i uiythownikow lokali w zasobach Spotdzielni w zakresie
napraw wewngtrz lokali

Na podstawie § 115 pkt.14 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej im. Wi. Orkana w Mszanie
Dolnej Rada Nadzorcza uchwala niniejszy regulamin w brzmieniu nastgpujagcym:

§1
1/ Uzytkownicy lokali spoldzielczych Spotdzielni Mieszkaniowej im. Wi. Orkana
w Mszanie Dolnej maja obowigzek przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu.

2/ Przez uzytkownika rozumie si¢ kazda osobe, ktora posiada prawomocny tytul prawny
do wiadania lokalem

3/ Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny oraz lokal o innym przeznaczeniu ,o0 ktorych
mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci lokali
/Dz.U.z 2000 r Nr 80 poz 903 /

§2
Regulamin nuu.-.}szy stosuje sig Ddi]ﬂ“rlﬁil‘l.lﬂ do najemcow, o ile umowa lub bezwzglednie
obowiazujace przepisy ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych

nie stanowig inaczej.

I. ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI

§3
Uzytkownikowi lokalu nie wolno bez zgody Spoldzielni wyrazonej w formie pisemne; :

1/ dokonywa¢ jakichkolwiek przerobek zmieniajgcych ukiad funkcjonalno-uzytkowy lokalu,
2/ przerabiaé :
a) pionow instalacji wodno-kanalizacyjnych,
b) instalacp gazowych,
W przypadku wymiany urzadzen gazowych (kuchenki, piecyki itp.)
uzytkownik zobowigzany jest do zlecenia na wlasny koszt wykonanie proby
szczelnodci instalacji gazowej 1 dostarczemia  protokolu z proby
niezwlocznie do Spoldzielni.
¢) instalacji centralnego ogrzewania — zmiany grzejnikow,
d) instalacji elektrycznej od zabezpieczenia przedlicznikowego do zabezpieczenia
w mieszkaniu.

3/ zaymowac jedynie dla wlasnych potrzeb pomieszczen wspoélnego uzytku (strychow, pralni,

suszarni, wozkowni , korytarzy, wnek licznikowych itp.)

4/ instalowac anten telewizyjnych, satelitarnych i1 radiowych na dachach budynkow
i Scianach zewnetrznych, montowania suszarek lub innych urzadzen na $cianach
zewngtrznych i balkonach.

5/ dokonywania robét oktadzinowych Scian.

6/ dokonywac renowacji loggi i balkondw w budynkach po termomodemizacji bez
wezesniejszego uzgodnienia ze Spdoldzielnia.



7/ w zadnym wypadku uzytkownikowi nie wolno zmiemiac miejsca odprowadzenia spalin
ani tez zastania¢ kratek wentylacyjnych w lokalu, montowaé mechanicznej wentylacj
wyciagowe] do przewodow kominowych oraz zakrywac w sposob trwaly przewodow
gazowych | wentylacji. W przypadku podjecia takich dziatan uzytkownika spotkajg
sankcje okreslone przepisami prawa ( Dz.U. z 1994 r . Nr 89, poz.414 z p6z.zm.)

§4
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z winy uzytkownika lub
jego domownikow obciazajg uzytkownika lokalu.

§5

O zauwazonych uszkodzeniach urzadzef i instalacji u#zytkownik powinien bezzwlocznie
zawiadomi¢ administracj¢ osiedla lub gospodarza budynku - w przeciwnym razie ponosi on
odpowiedzialnos¢ za szkody 1 straty wynikle z tego powodu w jego lokalu lub lokalach
sgsiadujgcych . W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast odciaé
doplyw gazu, po czym zawiadomi¢ administracje spéldzielni lub najblizsze pogotowie
ZAZOWE.

§6
1/ Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnié
Spotdzielni lokal w celu :

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania.

b) zastepczego wykonania przez spoldzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu.

2/ Jezeli budynek lub lokal wymaga remontu obciazajacego spotdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, spoldzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego
lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

3/ Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sg na zadanie i koszt spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres naprawy lub
modernizacji, Scisle okreslony 1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dhuzszy niz 12 miesigcy.

4/ Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego okresla regulamin rozliczania kosztow Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi Spoéldzielni Mieszkaniowej im. Wi Orkana i lokalami
stanowigcymi mienie innych 0sob oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali.

§ 7
1/' W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
nsnh‘a llmrz}rstajqca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji , a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarne] — takze przy jej udziale.



2/ Jeseli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé uzytkownika lub pelnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej, administracja spoldzielni jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych
sporzadza sig protokot.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI i UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§8
1/ Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa prace konserwacyjne i remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykofczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali. Drzwi wejéciowe oraz otwory okienne stanowig elementy wnetrza

lokalu.

2/ Rozgraniczenie obowigzkow Spéldzielni i uzytkownikow w zakresie napraw wewnatrz
lokali dokonywane jest przy uwzglednieniu przepisow prawa spoldzielczego, wysokosci
odpiséw na fundusz remontowy oraz wyposazenia w standardy wykoficzenia mieszkan.

§9
Spoldzielnia jest obowiazana do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen
technicznych budynku.

Do obowiazkow Spotdzielni nalezg :
1/ naprawa i konserwacja przewodow instalacji wodnej do zaworow
odcinajacych w mieszkaniu wraz z tymi zaworami.
2/ nmaprawa i konserwacja instalacji gazowej do zaworow odcinajacych przy

odbiornikach wraz z tymi zaworami.

3/ naprawa i konserwacja pionow kanalizacyjnych wraz z przytaczami (jezeli przytacza
nie zostaly przerobione we wiasnym zakresie
przez uzytkownika ).

4/ naprawa calej wewnetrznej  instalacji centralnego ogrzewania (bez armatury
w przypadku gdy lokator dokonal zmian we wiasnym zakresie ).

5/ naprawa instalacji elektrycznej do centralnej puszki rozdzielczej (CPR) o ile
koniecznos¢ jej naprawy nie wynika z przeciazenia instalacji.

6/ naprawy instalacji anten zbiorczych (z wylaczeniem uszkodzen mechanicznych
gniazdka).

7/ zapewnienie wlasciwego dziatania przewodow wentylacyjnych i spalinowych.

8/ wymiana podioza podposadzkowego betonowego tylko w przypadku komisyjnego
zakwalifikowania go do wymiany.

9/ zabezpieczenie stolarki okiennej w razie stwierdzema przez komisje techniczng
Spotdzielni zagrozenia bezpieczenstwa.

10/ wyegzekwowanie od przedsigbiorstw budowlanych napraw polegajacych na
usunigciu wad  wykonawstwa inwestycyjnego, ujawnionych w  okresie
gwarancji lub rekojmi i uznanych za wady fizyczne budynku mieszkalnego.

11/ Spotdzielnia obowigzana jest dokonywac okresowych przegladoéw kontroli instalacji
wewnatrz lokalu oraz przewodow kominowych (kanatéw) z czestotliwoscia
(1 x w roku) okreélona przez prawo budowlane i obowiazujace przepisy.



Spoldzielnia nie jest obowigzana do usuwania szkod, za ktére uzytkownik otrzymal
odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej.

§ 10
1/ Naprawy , o ktorych mowa w § 9 pkt.1-8 finansowane sa z funduszu na remonty i
konserwacje.

2/ Wymieniony w § 9 zakres obowigzkow Spoldzielni nie bedzie wiazacy w stosunku do
uzytkownikow zalegajacych w oplatach za uzywanie lokalu , do czasu uregulowania
naleznosci z tego tytutu z wyjatkiem przypadkow zagrazajacych bezpieczenstwu , zyciu,
zdrowiu i mieniu innych mieszkancow .

§11
Uzytkownik obowiazany jest do :

1/ Niezwlocznego, jednak nie pézniej niz do 3 dni roboczych zawiadomienia administracji
Spoldzielni o wszystkich zauwazonych usterkach (awariach) wewnatrz lokalu pod
rygorem utraty praw do dokonywania napraw na koszt Spoldzielni lub uzyskania z tego
tytulu odszkodowania - nie dotyczy osob, ktore zawiadomiy administracje o czasowe)
nieobecnosci.

2/ Udostepnienia lokalu w dniach 1 godzinach uzgodnionych z administracja celem
przeprowadzenia remontu 1 usunig¢cia awarii, dokonania okresowych badan i1 przegladow
stanu technicznego urzadzen i instalacji oraz elementéw konstrukcji budynku.

§12
1/ Uzytkownik jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego lokalu i innych
przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac na wiasny koszt napraw lub wymiany
urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu.

2/ Naprawy wewnatrz lokali mie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spoldzielni obcigzajg uzytkownika zajmujacego lokal, a w szczegolnoscei
a) naprawa i wymiana urzadzen techniczno - sanitarnych w mieszkaniu.
Do urzadzeﬁ techniczno-sanitarnych zalicza sie:
wanng z odplywem, bateria, natryskiem,
- piec kapielowy z wyposazeniem, terme gazowa lub elektryczna,
- umywalke z syfonem i bateria,
- miske ustgpowa z sedesem, spluczky i zaworem katowym (o ile jest to zawor
glowny)

- brodzik z natryskiem,
- kuchenke gazowa,
- krany czerpalne, wegzyki metalowe i plastikowe,
- wodomierze z wyposazeniem,
- Zawory termostatyczne

b) wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych, bateriach wodnych i w
spluczkach ustepowych,

¢) usuwanie niedroznosci przewodéw odplywowych od umywalki, wanny, zlewu
kuchennego, wraz z kratka sciekowa w tazience do pionu kanalizacyjnego,

d) naprawa 1 wymiana osprzetu elektrycznego tj. gniazdka, bezpieczniki,
wylaczniki, gniazdka AZARTU. W przypadku zwigkszania przydzialu mocy
uzytkownik ponosi koszty =~ wymiany instalacji od  zabezpieczenia w



mieszkaniu  do  zabezpieczenia przedlicznikowego wraz z kosztami za
zwigkszong moc,

e) mnaprawa domofonu,

f) naprawa podioza podposadzkowego, ktore nie zostalo zakwalifikowane przez
Spotdzielni¢ do wymiany . Naprawa i wymiana wykladzin podtogowych , plytek
PCV i posadzek lastrykowych oraz drewnianych,

g) malowanie scian i sufitow,

h) malowanie olejne stolarki okiennej ( zewnetrznej i wewnetrznej ), stolarki
drzwiowe) (wewnetrznej i zewnetrznej ) , grzejnikow i rur,

i) naprawa  stolarki, naprawa lub  wymiana okué, zamkoéw, zawiasow,
klamek, podokiennikéw zewngtrznych itp.

1) szklenie ﬂk]El'tld.l‘Z‘-M_,

k) naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do lokalu.

1) naprawa i wymiana stolarki okiennej juz raz wymienionej i po otrzymaniu

dotacji Spotdzielni,

1) zapewmenme doplywu odpowiedniej iloSci powietrza do mieszkania poprzez

rozszczelnianie stolarki okiennej zgodnie z norma PN-83/B-03430,
m) naprawa i wymiana okien i drzwi wejsciowych.

§13
1/ Uzytkownik lokalu jest obowigzany uzyska¢ zgode administracji Spoldzielni na
dokonywanie zmian funkcjonalnosci mieszkania, badZ jakichkolwiek przerdbek, w tym i
instalacji. Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zmian podnoszacych wartosé
i funkcjonalnos¢ mieszkania pod warunkiem zawartym w pisemnej zgodzie
administracji, oraz pod warunkiem. ze:
a)wykonanie zmian nastapi zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
b)skutki ewentualnych awarii wyniklych z faktéw wprowadzenia zmian
obciazaja w calosci uzytkownikow lokali.

2/ Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy prace remontowe lub modernizacyjne powodujace
zakiocenia w funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku obowiazany jest przed
rozpoczeciem w/w prac uprzedzi¢ o ich terminie sasiadéw-osobiscie lub pisemnie oraz
administracj¢ Spotdzielni Mieszkaniowe;.

3/ Gruz i inne pozostatosci po robotach modernizacyjnych uzytkownik obowiazany jest
wywiez¢ na wiasny koszt.

4/ Prace modernizacyjne i remontowe nalezy wykonywa¢ w terminie okreslonym w
pisemnej zgodzie na wykonanie tych prac z zachowaniem zasad wynikajacych z
regulaminu domowego.

§ 14
W zakresie napraw wewngtrz lokali I.LZ}"I’.kOWj'Eh stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
regulaminu o obowigzkach Spoldzielni i uzytkownikéw lokali mieszkalnych o ile umowa o
warunkach uzytkowania lokalu uZ}'tkl::-WEgﬂ nie stanowi inaczej.



II1. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§15

Sprawy nie objete powyzszym regulaminem a bgdace przedmiotem sporu beda rozstrzygane
zgodnie z Kodeksem Cywilnym.

Niniejszy Regulamin uchwalono przez
Radg¢ Nadzorcza Spildzielni
Mieszkaniowej im. WL Orkana w
Mszanie Dolnej w 7i|1 2.0 20 .

uchwala nr ........ 4, _"5.@.2"“ .




RACA naii ORCIA
spOEDZIELN! MIESZKANIOWE]
im. Wiadystawa Orkane

w Mszanie Dolnel | UCHWALA nr .;:2'{ 12015

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe] im. Wi. Orkana
w Mszanie Dolnej z dnia 05.08.2015 .

w sprawie zmian w Regulaminie okreslajgqcym obowiqzki Spotdzielni
i uiytkownikow lokali w zasobach Spoldzielni w zakresie napraw wewnqtrz
lokali — konserwacja i naprawa przylaczy kanalizacyjnych, naprawa dzwonkow do

mieszkan.

§ 1

Na podstawie § 143 pkt. 11 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] im. Wi, Orkana w
Mszanie Dolnej Rada Nadzorcza podejmuje Uchwale¢ o zmianach w Regulaminie
okreslajqcym obowiqzki Spoldzielni i uiytkownikow lokali w zasobach
Spoldzielni w zakresie napraw wewnqtrz lokali: §9 pkt. 3 — . naprawa i
konserwacja piondw kanalizacyjnych wraz z przylaczami (jezeli przytacza nie
zastaly przerobione we wlasnym zakresie przez uzytkownika)” zmienia na
~naprawa i konserwacja pionow kanalizacyjnych”, oraz w §12 dodaje p. pkt. n) w
nastepujacym brzmieniu: ,naprawa 1 wymiana dzwonkoéw oraz instalac)i
elektrycznej dzwonkow do drzwi lokatorow™.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

A

- i

Sekretarz/Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
Joanna Cgech. Jacek osielski
U

/

Glosowanie:

Za Uchwala glosowalo ........ P cztonkow Rady Nadzorcze;.
Przeciwko Uchwale glosowalo .....7....... czlonkow Rady Nadzorcze;.



